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Styrelsen for Brf Myrmalmen far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2014,

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningens dindamal och verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-03-19,

Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Myrmalmen 1,bebyggdes 1946 och ir beldgen i Stockholms kommun,
Foreningen dger fastigheten med tomtrétt. Féreningen férvirvade fastigheten 2011-06-30 for ombildning
till bostadsratt. Pa fastigheten finns 10 st. portuppgéngar innehéllande 60 lagenheter och 5 lokaler, varav
19 ldgenheter och 5 lokaler &r hyresrétter.

Ligenhetsférdelning:
51 st. 2 ram och k&k
9 st. 3 rum och k&k
Total bostadsyta: 2 973 kvm Total lokalyta: 131 kvm
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt f6ljande:
Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Outhyrd 30,0
Outhyrd 20,0
Lager R.E Choklad 17,0 2015-09-30 (3 mén uppsigning)
Lokal b.v. Stangjarnsvigen 3 46,0
Forradsutrymme Stokab 18,0 2032-09-30
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-06-11bestétt av:

Ordinarie Klara Nagy
Tony Lundstedt
Peter Bostrém
Karolina Arenhéll
Marie Isaksson
Oskar Jangerstad
Jenny Lindqvist (avgick i augusti 2014)
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Revisorer

Ordinarie Stefan Adebahr KPMG AB

Suppleant Foretaget KPMG AB

Valberedning
Peter Persson Sammankallande (avgick i augusti 2014)
Marinko Pecirep

Fastighetens tekniska status
Fér fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 194 388 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 3 434 501 kronor. Foreningen har erhallit
en erséttning géllande bullerisolering med 2 077 673 kronor fran Swedavia AB. Vilket innebir att 1 356
828 kronor har belastat resultatet.

Fonsterbytet skedde for att minska bullernivan och fér att forbittra féreningens energivirde, och ddrmed
minska uppvirmningskostnaderna.

En férsta extrastimma hélls i december 2014. Detta gjordes for att férenkla reglerna kring
andrahandsupplételse av bostadsritterna. Andringen ger dven fOreningen rétt att ta ut en avgift vid
andrahandsupplatelse.

Medlemsinformation

Under perioden har 9 (7) st. verlételser gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 5 (4) st.
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att f6lja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsrétten i andra hand krivs att en andrahandsupplatelse tecknas.

Foreningen hade vid drets slut 55 (54) medlemmar.
Féreningen har upplatit 0 ligenhet under 2014. Féreningen har 19 hyresldgenheter per 2014-12-31.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 28 (13) protokollférda sammantriden under perioden.
Den ekonomiska férvaltningen har utforts av ISS F acility Services AB.
Légenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesbrjts av P D Konsult AB.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa. 1 forsdkringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen
och skadedjursforsikring,
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Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar
en #dkta bostadsratisforening.
En bostadsrittsférening raknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Arsavgifter
Genomsnittlig avgift per 2014-12-31 uppgér till 689 ki/kvm.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

basbeloppet (2015 = 1113 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015=445
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning,

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning (tkr) 2 485 2 488 2 469 463
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2073 -339 -840 -1 503
Soliditet (%) 58,7 59,9 56,4 56,0
Kassalikviditet (%) 272,9 473,7 616,8 509,1
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 191 191 191 191
Saldo yttre reparationsfond 573 382 191 0
Lén per kronor/kvm yta 8 255 8278 9257 9262
Arsavgift bostider kronor/kvm 689 689 689 578

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3167 120

arets forlust -2073 064
-5240 184

behandlas sd att

till yttre reparationsfond reserveras 191 000

i anspréktagande av yttre reparationsfond 0

iny rékning overfores -5431 184
-5240 184

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rdrelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhaliskostnader
Forvaltnings och Gvriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

2485115
32028
2517 143

-2 847 081
-157 472
-86 634

=722 276
-3 813 462
-1296 319

18 238
-794 983
-776 745

-2 073 064

-2 073 064

-2 073 064
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2013-01-01
-2013-12-31

2 487 874
30 292
2 518 166

-1 407 467
-192 938
-58 482

-237 381
-1 896 267
621 899

89 629

-1 050 428
-960 799
-338 900

-338 900

-338 900
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgiangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

61 448 926
85 500
61 534 426

61 534 426

720

2481 584
71 501

2 553 805

2 553 805

64 088 231
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2013-12-31

62 085 702
171 000
62 256 702

62 256 702

334
3742413
64 367
3807114

3807114

66 063 816




Brf Myrmalmen
Org.nr 769620-8532

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Inre reparationsfond
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siikerheter

Panter och dirmed jamfirliga siikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13

14
15

2014-12-31

40 467 000
1816 553
573 000
42 856 553

-3167 120
-2 073 064
-5240 184
37 616 369

25535959
25535959

88 033
280 836
266 905

39713
260 416
935 903

64 088 231

28 750 000
28 750 000

Inga
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2013-12-31

40 467 000
1816553
382 000

42 665 553

-2 725 390

-338 900
-3 064 290
39601 263

25 658 868
25 658 868

35659
436 048
26 421
27 331
278 226
803 685

66 063 816

28 750 000
28 750 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#nna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebdra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapséret och det
nirmast féregaende rakenskapsaret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts vardear 1969.

For inkomstaret 2014 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvérde pd bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inldsta och sélda bostadsrétter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott frin féregdende &r avrdknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid rets slut till 0 kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspriktagande av underhédllsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliiggningstillgangar
Anliggningstillgdngar skrivs av enligt plan ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markviardet ar inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergang till nytt regelverk har foreningen gatt ifrdn tidigare princip med progressiv plan och
dvergétt till en 100-&rig plan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5 &r

Finansiella anliggningstillgangar vérderas till anskaffningsvéarde. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

J
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rérelsens huvudintikter,

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pdgaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rérelseintiikter
2014 2013
Hyresintékter bostdder 1 065 573 1 089 426
Hyresintékter lokaler 45914 46 042
Arsavgifter bostader 1 410 420 1389516
Hyresbortfall ./. -36 792 -39 285
Debiterade avgifter 0 2175
Ovriga ersittningar och intikter 15372 15638
Overlételse- och pantsittningsavgifter 16 658 14 653
Oresutjamning -3 1
2 517 142 2 518 166
Not 3 Underhallskostnader
2014 2013
L&pande reparationer 194 388 111196
Reparationer och underhall enligt underhéllsplan 3434 501 0
Skattereduktion och Gvriga bidrag -2077 673 0
1551216 111 196
Not 4 Driftkostnader
2014 2013
Fastighetsskdtsel / stddning entreprenad 86 482 62279
Yttre skotsel / Snéréjning 73 895 72063
Fastighetsel 49 729 58 695
Uppvérmning 582 844 647 962
Vatten 82 335 70615
Sophémtning 63 651 55292
Fastighetsforsikring 31 680 29190
Sjalvrisk/reparation forsakringsskador 21 875 3260
Kabel-TV / Internet 73 745 59080
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 75 330 74910
Tomtréttsavgilder 154 300 154300
Arvode teknisk forvaltning 0 8 625
1295 866 1296 271
Not S Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader
2014 2013
Administration, kontor och Svrigt 24251 22026
Revisionsarvode 14 375 14 375
Forvaltningsarvode 82 945 79 991
Ovriga externa tjinster/kostnader 28 100 57 951
Ovriga forbrukningsinventarier/material 2 898 10 706
Moteskostnad stimma 4903 7 888

157 472 192 937 Y
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Fiberinstallation

Not 9 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Skattefordringar
Avrikningskonto 1SS Facility Services AB

2014
66 600
20034
86 634

2014-12-31
62 530 323
62 530 323

444 621
-636 776
-1 081 397

61 448 926

24 031 000
17 800 000
41 831 000

2014-12-31
427 500
427 500

-256 500
-85 500
-342 000

85 500

2014-12-31
58

6917

2 474 609
2 481 584
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2013
44 500
13982
58 482

2013-12-31
62 530 323
62 530 323

-292 740
-151 881
-444 621
62 085 702
24 031 000

17 800 000
41 831 000

2013-12-31

4277 500
427 500

-171 000

-85 500

-256 500

171 000

2013-12-31

3
3421

3738 989
3742 413
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 16 226 15454
Forutbetald vattenavgift 6 804 0
Forutbetald kabel-TV 3926 3931
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 44 545 44 982
71 501 64 367
Not 11 Forindring av eget kapital
Inbetalda  Ovr bundet Yttre rep Balanserat Arets
insatser  eget kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 40 467 000 1 816 553 382 000 -2 725 390 -338 900
Omf6ring inre fond 88 170
Disposition av féregéende
ars resultat: 191 000 -529 900 338 900
Arets resultat -2 073 064
Belopp vid arets utgang 40 467 000 1816 553 573 000 -3167 120 -2 073 064

Reservering/ianspraktagande till/frén yttre reparationsfonden har skett med 191 000/-0 kronor enligt

stimmobeslut.

Hyresratt nr 106 har ombildats till bostadsritt och vid forséljning 6versteg marknadsvérdet insats enligt

ekonomisk plan med 573 000 kronor.

Hyresritt 48 har ombildats till bostadsrétt och vid forséljning dversteg marknadsvérdet insats enligt

ekonomisk plan med 15 645 kronor.

Hyresrétt 61 har ombildats till bostadsrétt och vid forséljning 6versteg marknadsvardet insats enligt

ekonomisk plan med 16 908 kronor.

Hyresritt 94 har ombildats till bostadsrétt och vid forséljning 6versteg marknadsvérdet insats enligt

ekonomisk plan med 463 000 kronor

Hyresritt 66 har ombildats till bostadsrétt och vid forséljning 6versteg marknadsvérdet instats enligt

ekonomisk plan med 748 000 kr
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Not 12 Analys av kassaflode

Arets resultat
Justering for avskrivningar som inte ingér i kassaflodet
Likviditet fran resultatet

Forandring Kortfristiga fordringar (IB - UB)

Avgar fordndring avr.kto ISS redovisas som likvida medel
Forandring Kortfristiga skulder exkl. 1&nedel (UB - IB)
Likviditet fran rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rorelsen

Amortering 1an
Likviditet fran investeringar och lin

Upplatelse av ldgenheter
Aterford inrefond
Forindring eget kapital

Arets kassaflode

Likvida medel

Kassa och bank

Avrikning ISS Facility Services AB
Likvida medel vid arets slut

2014-12-31
-2 073 064
722276

-1 350 788

1 253 309
-1 264 380
79 844

68 773

-1 282 015

-70 535

-70 535

88 170

88170

-1264 380

0

2474 609
2 474 609
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2013-12-31
-338 900
237 381
-101 519

1567 345
-1 572952
-74 130
-79 737
-181 256

-3 041 696
-3 041 696

1 650 000

1 650 000

-1 572 952

0

3738989
3738989

Ett tillrdckligt kassaflode krévs for att mojligg6ra underhéll och terinvestering i fastigheten, genom att

placera medel f6r underhéll och/eller amortera pa fastighetens 1an.

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riéintesats Datum for

Langivare % rinteindring
SBAB 2,04 2015-05-28
SBAB 4,36 2015-05-28
SBAB 2,26 2015-07-06
2015-05-28

SBAB 2,04

Kortfristig del av 1angfristig
skuld

Lanebelopp
2014-12-31

6 987 556
7 000 000
4675 304
6 961 133
25623 993

-88 033

Om fem 4r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 183 828 kronor.

Lanebelopp
2013-12-31

7 000 000
7 000 000
4706 971
6 987 556
25 694 527

-35 659

/@
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Not 14 Ovriga skulder

2014-12-31
Kallskatter 19 680
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 20 033
39713
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2014-12-31
Foérskottsbetalda hyror och avgifter 127 525
Upplupna uppvérmningskostnader 95154
Upplupna elavgifter 8 841
Upplupna renhallningsavgifter 1196
Upplupna reparationer och underhall 8950
Beréknat arvode for revision 15000
Upplupna driftskostnader 3750
260 416
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2013-12-31
13350
13 981
27331

2013-12-31
110724
87279
8388

0

3260
15000
53575
278226
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Myrmalmen, org. nr 769620-8532

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Myrmalmen
fé&r ar 2014,

Styrelsens ansvar f0r drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nddvandig fér
att upprétta en 8rsredovisning som inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min-revision. Jag har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska Krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehéaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar rsredo-
visningen foratt ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presen-
tationen i drsredovisningen.

- Jaganser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
&ndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med 8rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Myrmalmens finansiella stélining per den
31 december 2014 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér féreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2013 har utférts av en an-
nan revisor som l&mnat en revisionsberéttelse daterad den 23
maj 2014 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovis-
ningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar ‘

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Myrmalmen
for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig skerhet uttala mig om forslaget il
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, &t-
gérder och férhéllanden i foreningen fér att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stefan Adebahr
Auktoriserad revisor




