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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Myrmalmen fr hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2013.

Forvaltningsberiittelse

Féreningens indamal och verksamhet

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket/Patent och Registreringsverket
2013-04-10.

Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Myrmalmen 1,bebyggdes 1946 och r beldgen i Stockholms kommun.
Foreningen dger fastighcten med tomtriitt. Féreningen forvirvade fastigheten 2011-06-30 for ombildning
till bostadsritt. P4 fastigheten finns 10 st. portuppgéngar innehallande 60 ligenheter och 5 lokaler, varav
19 ldgenheter och 5 lokaler &r hyresriitter.

Lagenhetsfordelning:
51 st. 2 rum och kék
9 st. 3 rum och kok
Total bostadsyta: 2 973 kvm Total lokalyta: 131 kvm
Féreningens lokalkontrakt 16per enligt f5ljande:
Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Outhyrd 30,0
Outhyrd 20,0
Lager R.E Choklad 17,0 2013-09-30 (3 man uppsigning)
Lokal b.v. Stangjérnsvigen 3 46,0
Forrddsutrymme Stokab 18,0 2032-09-30
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2013-06-12 bestatt av:

Ordinarie Klara Nagy
Tony Lundstedt
Peter Bostrém
Eden Tesfamicael tom 1 februari 2014
Marie Isaksson
Resul Hamurcu

Suppleanter Bjorn Tordéus tom 1 januari 2014
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Revisorer

Har valts pa ordinarie stimma 2012-06-07:

Ordinarie Eva Andersson Dverstorp Folkesson Rad & Revision AB
Suppleant Karin Hiibinette Folesson Rad & Revision AB
Valberedning

Maja Libard

Ann-Christin Aleberg t.o.m. 1 januari 2014

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 arig underhallsplan upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 7 (7) st. dverltelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 4 (3) st.
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att folja Hyresnimndens praxis. Fér att upplata
bostadsratten i andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pé annan ort di medlemmen under en tidsbestamd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen siledes berittigad
att saga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind upplates i andra
hand.

Foreningen hade vid érets slut 54 (49) medlemmar.
Féreningen har upplétit 1 ldgenhet under 2013. Foreningen har 19 hyreslidgenheter per 2013-12-31.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under dret haft 13(9) protokollfsrda sammantriden under perioden.
Den ekonomiska férvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
LigenhetsfSrteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesérjts av P D Konsult AB.

Forsikring
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa. I forsdkringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen
och skadedjursforsdkring.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, melian balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har asatts virde ar 1969,

For inkomstéret 2013 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 210 kronor per
bostadsldgenhet, dock hdgst 0,3 % av gillande taxeringsviirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.
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For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvirdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvalining 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och salda bostadsritter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregdende &r avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 kronor.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 111 196 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 0 kronor.

Under éret har inkdpta externa tjénster omforhandlats och leverantrer av teknisk forvaltning, stiddning
samt tradgardsskotsel har bytts ut. Atgérden har gett genomslag pa kostnaderna som minskat for dessa
tjénster fran féregéende ar.

Som framgdr av arsredovisningens balansrikning har det skett en amortering av foreningens
fastighetsldn med totalt 3 048 tkr under &ret. Atgérden har resulterat i ligre rintekostnader.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets utging och under kommande ir

Under bdrjan av 2014 beslutades pa en extra stdimma att genomfora fonsterbyte i enlighet med
forhandlingar som fort med Swedavia under tidigare perioder. Fonsterbytet dr dven i enlighet med
foreningens underhéllsplan. Den ekonomiska paverkan av insatsen frvintas infalla frst under
rikenskapsaret 2015,

Alla bostadsrittsforeningar med rikenskapsar som paborjas 2014 kommer att omfattas av en ny
normgivning for redovisning. Det innebir att foreningen framtida ar kommer att uppritta
arsredovisningen enligt ett sa kallat K-regelverk. Férindringar kommer sannolikt att ske vad géller synen
pé avskrivningar, investeringar, underhall och ev. underhallsfonder. Detta kan medféra att framtida
resultat och jimforelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget for 2014.

Arsavgifter

Genomsnittlig avgift per 2013-12-31 uppgar till 689 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2014=1 111 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet
(2014=444kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

C)/_,
A
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Flerarsoversikt 2013
Nettoomsittning 2518 166
Resultat fore reservering -338 900
Reservering yttre reparationsfond 191 000
Saldo yttre reparationsfond 382 000
Lén per kvm yta 8278
Kassalikviditet (%) 474
Arsavgift bostider kronor/kvm 689

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till yttre reparationsfond 6verfores
i ny rakning &verfores

2012

2497313
-839970
191 000
191 000
9257
617

689

2011

471 888
-1 503 420
191 000

0

9262

509

578

-2 725390
-338 900

-3 064 290

191 000
-3255290

-3 064 290

4(13)

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

Foreningen registrerades 2009-12-07 men verksamheten pabérjades 2011-06-30 i samband med

forvirvet av fastigheten Myrmalmen 1.

.o
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Resultatrikning

Foreningens intidkter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalikostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resuitat fore skatt

Arets resultat

Not

W N

2013-01-01
-2013-12-31

2518 166

-111 196
-1306 977
-226 731
-13 982
-237 381
621 899

89 629
-1050 428
-338 900
-338 900

-338 900

5(13)

2012-01-01
-2012-12-31

2497313

-136 972
-1 694 529
-189 992
0

-233 677
242 142

79 233

-1 161 345
-839 970
-839 970

-839 970



Brf Myrmalmen
Org.nr 769620-8532

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader

Maskiner och inventarier

Summa anléiggningstillgangar
Omsiéittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2013-12-31

62 085 702
171 000
62 256 702

62 256 702

334
3424

64 367
68 125
3738989

3807 114

66 063 816

6 (13)

2012-12-31

62 237 583
256 500
62 494 083

62 494 083

5311941

5374 459

67 868 542
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgitter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantsrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13

14
15

2013-12-31

40 467 000
1 816 553
382 000
42 665 553

-2725390
-338 900
-3 064 290

39 601 263

25658 868

35659
26 421
0

463 379
278 226
803 685

66 063 816

28 750 000
28 750 000

Inga

7(13)

2012-12-31

39 565 000
1 068 553
191 000
40 824 553

-1 694 420
-839 970
-2 534 390

38290 163

28 706 978

29 245
105 259
12 206
493 166
231525
871 401

67 868 542

28 750 000
28 750 000

Inga
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Tilldiggsupplysningar
Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas til} anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, kar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgingens beddmda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader 100 érig progressiv avskrivningsplan
Inventarier 5ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle 6verstiga dess beriiknade atervinningsvirde skrivs
tillgAngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.
Foreningens finansiella anléggningstillgéngar vérderas till anskaffningsviirde.

Finansiella instrument och virdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar virderas till det lidgsta av anskaffningsvirde och nettoforsiljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréiknas bli betalt.
Leverant6rsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhllas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens beddmning ska erldggas till eller
erhdllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foéreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behérigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspréktagande av
medlen. Behdrigt organ ir styrelsen enligt beslut pa {Greningsstimman/styrelsen enligt foreningens
stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga, beriknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintdkter bostider
Hyresintédkter lokaler
Arsavgifter bostider
Hyresbortfal! ./.
Debiterade avgifter
Ersdttningar och intdkter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhillskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Yttre skotsel/snorojning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/rep forsdkringssk
Arvode teknisk forvaltning
Avgilder, arrenden och avgifter
Kabel-TV och internet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Styrelse- och métesarvoden
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster

2013

1 089 426
46 042
1389516
-39 285
2175

15 638

14 653
2518165

2013
111 196
0
111196

2013
62279
72 063
58 695

647 962
70 615
55292
29190

3260

8625

154 300
59 080
74910
10 706

1306 977

2013
35789
44 500
14 375
74 116
57951

226 731

9 (13)

2012

1 090 659
45 909
1364 128
-34 943
2900

14 842

13 818
2497 313

2012
52 887
84 085

136 972

2012
373 641
5416
64 738
671758
117 854
94 490
27611
0

0

192 875
58 618
85460
2 069
1694 530

2012
49372
0

14 988
71 652
53 980
189 992
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Not 5 Avskrivningar

Byggnad progressiv avsk plan
Fiberinstallation 3/5 ar

Not 6 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Riénteintikter

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Ovriga finansiella kostnader
Not 8 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2013
151 881
85500
237 381

2013
89 629
89 629

2013
1050 428
0

1050 428

2013-12-31
62 530323
62 530 323

-292 740
-151 881
-444 621

62 085 702
24 031 000

17 800 000
41 831 000

10 (13)

2012
148 177
85500
233 677

2012
79 233
79 233

2012
1161 345
0
1161345

2012-12-31
62 530323
62 530 323

-144 563
-148 177
-292 740

62 237 583

19 886 000

10 470 000
30 356 000
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Not 9 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

I utgéende redovisat virde ingér Fiberinstallation med 171 000:-

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-tv

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

Not 11 Foérindring av eget kapital

Inbetaida
insatser

Belopp vid arets ingéng 39 565 000
Okning av insatskapital 902 000
Okning av
upplatelseavgift
Disposition av féregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 49 467 000

Not 12 Upplatelseavgifter

Ovr bundet
eget kapital
1068 553

748 000

1816 553

11 (13)

2013-12-31 2012-12-31

427 500 427 500

427 500 427 500

-171 000 -85 500

-85 500 -85 500

-256 500 -171 000

171 0600 256 500

2013-12-31 2012-12-31

15 454 13 736

3931 3933

44 982 44 982

64 367 62 651
Yttre rep. Balanserat Arets
fond resultat resultat
191 000 -1 694 420 -839 970
191 000 -1 030970 839 970
-338 900
382 000 -2 725 390 -338 900

Hyresritt nr 106 har ombildats till bostadsritt och vid forsiljning Sversteg marknadsvirdet insats enligt

ekonomisk plan med 573 000 kronor.

Hyresritt 48 har ombildats till bostadsrétt och vid forséljning versteg marknadsvirdet insats enligt

ekonomisk plan med 15 645 kronor.

Hyresritt 61 har ombildats till bostadsritt och vid férsiljning Sversteg marknadsviérdet insats enligt

ekonomisk plan med 16 908 kronor.

Hyresritt 94 har ombildats till bostadsritt och vid forsidljning Sversteg marknadsvirdet insats enligt

ekonomisk plan med 463 000 kronor

Hyresritt 66 har ombildats till bostadsrétt och vid forséljning &versteg marknadsvirdet instats enligt

ekonomisk plan med 748 000 kr

Ap



Brf Myrmalmen
Org.nr 769620-8532

Not 13 Fastighetslin

Forfaller senare iin S ar efter balansdagen
SBAB 4,14% 2014-06-30

SBAB 4,36% 2015-06-30

SBAB 2,86% 2014-07-04

SBAB 2,87% 3 man

Avgér kortfristig del av lan

Not 14 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Killskatter
Avr lagstadgade sociala avg

2013-12-31

7 000 000
7 000 000
4706 971
6 987 556
-35 659
25658 868

2013-12-31
436 048
13350

13 981

463 379

12 (13)

2012-12-31

7 000 000
7 000 000
7736223
7 000 000
-29 245

28 706 978

2012-12-31
493 166

0

0

493 166
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna uppvéirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Uppl driftskostnader

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat arvode for revision

o

Tony Lundstedt

Peter Bostrém

Resul Hamurcu
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| Do

Eva Andersson Dverstorp
Revisor

! S A
Klara Nagy

2013-12-31
110 724
87279
3338
3260
53575

0

15000

278 226

ﬂJa§7

Marie Isaksso
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2012-12-31
93 134

110 177
7516

4 995

0

703

15 000

231 525



