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Styrelsen for Brf Myrmalmen far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningens indamal och verksamhet

Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2015-03-19.

Fastighet och Jsigenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Myrmalmen 1,bebyggdes 1946 och 4r belégen i Stockholms kommun.

Féreningen &ger fastigheten med tomtrétt. Freningen forvirvade fastigheten 2011-06-30 for ombildning
till bostadsrétt. P4 fastigheten finns 10 st. portuppgangar innehéllande 60 lagenheter och 5 lokaler, varav
16 ldagenheter och 5 lokaler &r hyresritter.

Lagenhetsfordelning:
51 st. 2 rum och kok
9 st. 3 rum och k&k
Total bostadsyta: 2 973 kvm Total lokalyta: 131 kvm
Foreningens lokalkontrakt 16per enligt f6ljande:
Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Outhyrd 30,0
Outhyrd 20,0
Lager R.E Choklad 17,0 Uppsagd i december 2015
Lokal b.v. Stangjarnsvigen 3 46,0 2016-09-30
Forradsutrymme Stokab 18,0 2032-09-30

Fastigheten &r fullvérdesforsikrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
och skadedjursforsdkring.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ar
en dkta bostadsrittsforening.
En bostadsrattsforening raknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-06-10bestatt av:
Ordinarie Klara Nagy
Anders Bogefors
Pontus Stigeborn
Fredrik Iversen tom 20151201
Jonas Lindmark
Jennifer Nieburg tom 20150616
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Revisorer
Ordinarie Stefan Adebahr KPMG AB
Suppleant Foretaget KPMG AB
Valberedning Marie Isaksson
Louise Lane
Daniel Cross
Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 22(28) protokollférda sammantriden under perioden.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Husskétsel AB.

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10-arig underhallsplan uppréttad som &rligen uppdateras av styrelsen.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 118 263 kronor.
Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 177 205 kronor.

Under aret

Fastighetsskotseln och den tekniska forvaltningen har dndrats frén Delagott och Rubb och Stubb till
Hus-skotsel AB som ocksa ansvarar for stddningen vilket medfort en lagre kostnad for den tekniska
forvaltningen.

ISS Facility Services fortsétter tillsvidare som tidigare med den ekonomiska forvaltningen.
Foreningen har sélt och omvandlat 3 hyresrétter till bostadsritter.
Vi har tilldggsisolerat alla vindar for att sdnka virmekostnaderna.

Drénering av fastigheterna ar planerat till & 2016.

Medlemsinformation

Under perioden har 13 (9) 6verlatelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 5 (4) st.
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsrétten i andra hand krévs att en andrahandsuppléatelse tecknas.

Foreningen hade vid &rets slut 66 medlemmar.
Foreningen har upplétit 3 lagenheter under 2015. Féreningen har 15 hyreslagenheter per 2015-12-31.

Arsavgifter
Genomsnittlig avgift per 2015-12-31 uppgér till 689 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlételse en expeditionsavgift pd 2,5 % av
basbeloppet (2016 = 1108 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2016=443
kronor) vid varje pantsittning.
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Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning (tkr) 2480 2 485 2488 2 469
Resultat efter finansiella poster (tkr) -706 -2 073 -339 -840
Soliditet (%) 68,4 58,7 59,9 56,4
Kassalikviditet (%) 408,3 2729 473,7 616,8
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 191 191 191 191
Saldo yttre reparationsfond 764 573 382 191
Lén per kronor/kvm yta 6571 8255 8278 9257
Arsavgift bostdder kronor/kvm 689 689 689 689
Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -5431 184

arets forlust . -705 734
-6 136 918

behandlas s& att

till yttre reparationsfond reserveras 0

i anspraktagande av yttre reparationsfond 0

i ny rékning 6verfores -6 136 918
-6 136 918

Féreningens resultat och stéllning i &vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning Not 2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsattning 2479 826 2485115
Ovriga rérelseintikter 71110 32028
Summa rorelseintikter 2 550 936 2517 143
Rorelsekostnader
Drift och underhéllskostnader 3,4 -1676112 -2 847 081
Ovriga externa kostnader 5 -356 227 -157 472
Personalkostnader 6 -100 962 -86 634
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar =722 000 -722 276
Summa rorelsekostnader -2 855 301 -3 813 462
Rorelseresultat -304 365 -1296 319

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2573 18 238
Réntekostnader och liknande resultatposter -403 942 -794 983
Summa finansiella poster -401 369 -776 745
Resultat efter finansiella poster -705 734 -2 073 064
Resultat fore skatt =705 734 -2 073 064

Arets resultat -705 734 -2 073 064
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2015-12-31

60 811 926
500
60 812 426

60 812 426

15228
2 882 969

80 442
2978 639

2 978 639

63 791 065
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2014-12-31

61448 926
85500
61 534 426

61 534 426

720
2481 584
71 501

2 553 805

2 553 805

64 088 231

7
7
s
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts Jor egna

skulder och avsdittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

13

14
15

2015-12-31

48 993 553
764 000
49 757 553

-5431 184
-705 734
-6 136 918

43 620 635

19 440 933
19 440 933

93 739
120 320
5647
282 639
227152
729 497

63 791 065

28 750 000
28 750 000

Inga
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2014-12-31

42 283 553
573 000
42 856 553

-3 167 120
-2 073 064
-5 240 184

37 616 369

25535959
25 535 959

88 033
266 905
0
320549
260416
935 903

64 088 231

28 750 000
28 750 000

Inga

T
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittat i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna
rad, BFNAR 2009:1 drsredovisning i mindre ekonomiska Jforeningar.

Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anlidggningstillgdngar
Anléaggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvéantade nyttjandeperioden med hinsyn till
vésentligt restvarde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foremé&l for avskrivning.

Vid dvergéng till nytt regelverk har foreningen gtt ifrén tidigare princip med progressiv plan och
overgétt till en 100-arig plan. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5é&r

Finansiella anlaggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvirde. Bestiende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter bostader

Hyresintikter lokaler

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intéikter
Overlatelse- och pantséttningsavgifter

Not 3 Underhallskostnader

Lb&pande reparationer
Reparationer och underhll enligt underhallsplan
Skattereduktion och &vriga bidrag

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskétsel / stadning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Tomtrittsavgilder

Arvode teknisk forvaltning

Not 5 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Méteskostnad stimma

2015
1002 609
45911
1485530
-54 224

0

48 413
22 697

2 550 936

2015
118 263
177 205

0
295 468

2015
161 893
19738
35590
42237
572716
93 758
86 725
38942
31004
49 601
76 890
171 550
0

1380 644

2015
65 480
24 375
99 002

161 035

6 335

0
356 227
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2014
1065 573
45914
1410420
-36 792

0

15370

16 658
2517 143

2014

194 388
3434 501
-2 077 673
1551216

2014

86 482
0

73 895
49 729
582 844
82335
63 651
31680
21 875
73 745
75330
154 300
0

1295 866

2014
24251
14 375
82945
28 100

2 898

4903

157 472

£

4

iy e
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde byggnad
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2015
77875
23 087

100 962

2015-12-31
62 530 323
62 530 323

-1 081397
-637 000
-1 718 397

60 811 926

24 031 000
17 800 000
41 831 000

2015-12-31
427 500
427 500

-342 000
-85 000
-427 000

500
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2014
66 600
20034
86 634

2014-12-31
62 530 323
62 530 323

444 621
-636 776
-1 081 397

61 448 926

24 031 000
17 800 000
41 831 000

2014-12-31
427 500
427 500

-256 500
-85 500
-342 000

85 500
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Not 9 Ovriga fordringar

2015-12-31
Avrékning skattekonto 134
Skattefordringar 0
Avrdkningskonto ISS Facility Services AB 2 882 835
2 882 969

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2015-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 19 471
Forutbetald vattenavgift 0
Forutbetald kabel-TV 4269
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 702
80 442

Not 11 Forindring av eget kapital

10 (12)

2014-12-31
58

6917
2474 609
2 481 584

2014-12-31
16 226

6 804
3926

44 545

71 501

Inbetalda Yttre rep Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 42283 553 573 000 -3 167 120 -2 073 064
Okning av insatskapital 2721000
Upplételseavgifter 3 989 000
Disposition av foregiende
ars resultat: 191 000 2264064 2073064
Arets resultat -705 734
Belopp vid arets utgang 48 993 553 764 000 -5431 184 =705 734

Reservering/ianspraktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 191 000/-0 kronor enligt

stammobeslut.

Not 12 Medlemsinsatser

2015-12-31
Inbetalda insatser 58 813 500
Ej inbetalda insatser -15 625 500
Upplatelseavgifter (BRF) 5805 553
48 993 553

Hyresrétt nr 106 har ombildats till bostadsratt och vid forséljning 6versteg marknadsvardet insats enligt

ekonomisk plan med 573 000 kronor.

2014-12-31

58 813 500
-18 346 500

1816 553
42 283 553

Hyresrétt 48 har ombildats till bostadsratt och vid forséljning 8versteg marknadsvirdet insats enligt

ekonomisk plan med 15 645 kronor.
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Hyresritt 61 har ombildats till bostadsrtt och vid forséljning Gversteg marknadsvardet insats enligt
ekonomisk plan med 16 908 kronor.

Hyresrétt 94 har ombildats till bostadsritt och vid forsdljning Sversteg marknadsvirdet insats enligt
ekonomisk plan med 463 000 kronor

Hyresritt 66 har ombildats till bostadsritt och vid forsdljning Sversteg marknadsvirdet insats enligt
ekonomisk plan med 748 000 kr

Hyresrétt 100 har ombildats till bostadsritt och vid forsdljning 6versteg marknadsvérdet insats enligt
ekonomisk plan med 1 103 000 kr

Hyresratt 62 har ombildats till bostadsritt och vid forsdljning versteg marknadsvirdet insats enligt
ekonomisk plan med 1 433 000 kr

Hyresrétt 59 har ombildats till bostadsritt och vid forsdljning &versteg marknadsvirdet insats enligt
ekonomisk plan med 1 433 000 kr

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rintelindring 2015-12-31 2014-12-31
SBAB 1,110 -2018-06-12 6932 523 6 987 556
SBAB 0,680 2016-05-30 1000 000 7000 000
SBAB 0,830 2016-07-05 4641016 4 675304
SBAB 1,580 2020-06-12 6961 133 6961 133
19 534 672 25623 993

Kortfristig del av 1&ngfristig
skuld -93 739 -88 033

Om fem é&r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 19 065 977 kronor.

Not 14 Ovriga skulder

2015-12-31 2014-12-31
Killskatter 13 350 19 680
Avrékning lagstadgade sociala avgifter 13 452 20033

26 802 39713
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhdllningsavgifter

Upplupna reparationer och underhall

Beridknat arvode f5r revision

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna driftskostnader
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72 303

227 153
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2014-12-31
127 525
95154

8 841
1196

8 950

15 000

0

3750

260 416

N




henzc

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Myrmalmen, org. nr 769620-8532

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Myrmalmen
for &r 2015.

Styrelsens ansvar fr érsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att uppratta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
f6r den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nddvéndig for
att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om érsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen f6r att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgérder som ar &ndamalsenliga med hansyn till omstéandig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvirdering av den Bvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Myrmalmens finansiella stéllning per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstamman faststiller resultatrik-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Bre Myrmalmen
foér &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfért revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Sorn underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
gérder och férhéllanden i féreningen for att kunna beddma om
négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stefan Adebahr
Auktoriserad revisor




