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Allman information om fastigheterna

Byggnadsar: 1946
Fonster: 3-glas.
Ventilation: Sjalvdrag.

Uppvarmning: Vattenburen varme. Fjarrvarme.




Kabel-TV: Finns indraget, levereras via Comhem.
Bredband: Foreningen ar ansluten till Zitius dppna stadsnat samt Comhem
Elektricitet: Enfas-hus

Kontakta styrelsen: brf.myrmalmen@gmail.com

Notera att dokumentet fylls pd efterhand som informationsbehov uppstadr.

Renovering allmant

Kontakta alltid styrelsen for godkdnnande av renoveringsplan innan arbete paborjas.
Styrelsen har ratt att neka ingrepp som skulle kunna orsaka skada eller signifikant
forandring av utrymme som paverkar byggnaden samt évriga boende.

| 6vrigt ar det viktigt att kontakta styrelsen da man kan fa vagledning om det planerade
arbetet samt fa vardefull information om byggnaden som kan underlatta for arbetet. Detta
dokument syftar att ge boende information om fastigheten samt bestammelser. Tveka inte
att kontakta styrelsen for Brf Myrmalmen om du har fragor angaende dokumentet.

Enligt lagstiftning och stadgar far bostadsrattshavaren inte utfora vasentliga férandringar
utan styrelsens godkannande, vilket innefattar atgarder i Iagenheten som:

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Férandringar
ska alltid utféras pa ett fackmannamassigt satt.

Fasta installationer

Fastigheterna har ett antal fasta installationer: el, kabel-tv, fibernat, avlopp, vaggar, fonster,
dorrar, balkonger, element, samt ventilation. For att det ska vara lattare att veta hur man
bdr agera kring dessa finns har information om installationerna samt vad som generellt ar
tillatet att gora andringar pa.

Elektricitet
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Brf. Myrmalmens fastigheter ar sa kallade enfas-hus. Detta innebar att spanningens
effektivvarde 230V, du far en hogre belastning (och ha grovre kablar och storre sakringar)
for att fa ut samma effekt som trefas-hus (400V). Detta kan paverka t.ex val av spis samt
hur manga apparater som kan kopplas till samma ledning. Det ar viktigt att du kollar med
elektriker innan du byter ut spis och/eller ugnen i lagenheten for att det ska bli ratt kopplat.
Risken med att inte kolla upp vilken effekt den elektriska apparaten kraver ar att du
kommer l6sa ut sakringen sa fort du forsoker anvanda den.

Om el ska dras om eller byggas ut ska foreningen kontaktas i forvag for att forsakra att
installationen ar tilldten. All férandring av fast installation ska utféras av fackman i enlighet
med lag om elinstallationer samt inom vad som galler for fastighetens sakerhet. Styrelsen
vill ha information om vilket foretag som ska utfora installationen for att sakerhetsstalla att
auktoriserad elinstallator utfort arbetet. Detta for att styrelsen ska kunna forsakra sig om
brandsakerheten for fastigheterna, vilket elledningar ar en del av.

Kabel-TV/Internet

Kabel-TV samt internet levereras via Comhem-uttag. Dessa uttag ar installerade av comhem
och information om priser och avtal hanteras via Comhem/Tele2. Uttaget i sig ska finnas
kvar i lagenheten da detta avtalats mellan férening och tv-leverantéren for att medlemmar i
foreningen ska kunna utnyttja férmanligare priser. Flytt av sjalva uttaget gors mot avgift via
nagon av Comhem/Tele2:s rekommenderade natverkstekniker. Detta bor géras av
fackperson da placeringen av uttaget paverkar valet av natverkskabel och uttagstyp.

Foreningen ar ansluten till QMarket via Zitius (ett Telia Sonera foretag). | varje lagenhet
skall det sitta en sa kallad fiberkonverterare i anslutning till el-skapet. Nar fiber drogs in
kunde de boende vélja om de ville ha ett forlangt uttag pa valfri plats i lagenheten sa detta
uttag kan existera eller inte. Allt beroende pa den som bodde i ldgenheten vid indragning.

Via denna fiber har féreningen tillgang till det 6ppna natet. Besok
http://stockholmbrf.gmarket.se/ for att se vilka tjansteleverantdrer som finns i natet. Det
gar alltid bra att anvanda ovan lank for bestallningar via webben.

Om en boende vill ringa till en leverantor for att bestalla sa ska de bara behdva uppge att
de bor i féreningen Brf Myrmalmen som ar ansluten via Zitius Oppna stadsnat. Det gar aven
att besoka bestallningsportal Q market kan man annars ringa for en fri radgivning nar man
ska teckna tjanster ( 08 578 804 44 ). De tar aven emot bestallningar direkt over telefon.

Med fiber ar det absolut av hogsta vikt att veta att all felanmalan gors direkt till
tjansteleverantoren och inte Zitus/QMarket. Dessutom ar det lagenhetsinnehavarens
ansvar for anslutningen mellan dator och fiberkonverterare. Tjansteleverantoren tar ut
avgifter ifall ett fel ar efter fiberkonverteraren i lagenheten vid eventuell felsokning
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Avlopp

Detta ar en fast installation som inte kan flyttas pa. | badrummet gar avloppet innanfor vit
metallram. Hari finns dven badrummets elementet.

Om kok ska flyttas, behdvs beskrivning av hur vatten, avlopp och ventilation ska byggas om.
Ett fullgott underlag utvisar inte bara lagenhetens tekniska lI6sningar, utan aven aspekter
som har med atgardens paverkan pa byggnaden i 6vrigt att gora. Om fullstandigt underlag
saknas har styrelsen ratt att neka med hanvisning till just detta.

Under renovering av kdk och badrum kan vatten behdva stangas av. Vattnet stangs av per
portuppgang. Det finns avstangningsventil i ror i taket i kallargangen.

Vid avstangning ska grannar meddelas via lapp i brevldda samt i portuppgangen med dag
och tid samt kontaktuppgifter till den boende som ska stanga av vattnet. Information ska
delas ut senast ett dygn innan vattenavstangning.

Orsaken till lapp i brevladan ar for att ta hojd for att alla grannar inte ror sig i
trappuppgangen dagligen samt kan ha sarskilda behov och kan vara kansliga for
avstangning av vatten.

Gasledning

| husen gar gamla gasledningar genom koken i lagenheterna. | en del lagenheter har dessa
tagits bort och i andra finns dessa kvar. Brf Myrmalmen har inga aktiva gasledningar kvar.
Innan bostadsrattsinnehavaren monterar bort gasledning bor agaren informera styrelsen.

Vid borttagning av gasledning bér man iaktta forsiktighet, da det kan finnas gasrester kvar i
roret. Den som utfor jobbet bor plugga igen halen som blir av roret. Det ar bara rormokare
med sarskild behdrighet som far montera bort gasledningar pa grund av risker som
gasrester kan medfora.

Balkonger

Fasad och balkonger ags av foéreningen och far ej andras av bostadsrattsinnehavare.
Anordningar sasom luftvarmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner etc. far aldrig monteras pa husets utsida pa grund av stor risk
for negativa paverkan pa fasaden.

Ventilation

Ventilationen i husen ar av typen sjdlvdrag. Ventiler far ej 6vertackas eller andras. Det ar
inte tillatet att koppla till flakt eller dylikt till ventilationssystemet. Da det inte finns



mojlighet for att luftstrommen kan ledas ut av bostaden rekommenderas kolfilterflakt for
rening av luft innan aterslapp i lagenheten.

Sjalvdrag bygger pa termik dvs att varm luft stiger. Luften stiger i bostaden och gar ut via
luftkanaler i vagg, genom tak eller i murstocken. Nar luften stiger och gar ut skapas ett
undertryck och luft kommer in genom via fénster och andra otatheter. Som en del av
ventilationssystemet finns tilluftsventiler installerade i bostadens fonster. Dessa bor alltid
vara 0ppna om inget sarskilt rekommenderas. Tillfallen da stangning av tilluftsventiler ar
aktuellt ar t.ex under fasadrenovering eller rokutveckling pga brand.

Uppvarmning

Lagenheterna i bostadsrattsforeningen varms upp med vattenburen varme. Det ar
féoreningen som ansvarar for elementen, eftersom de ar sammankopplade med de
vattenledningar som féreningen ansvarar for. Varmen slds pa nar utomhustemperaturen
gar under 10 °C. Varmen i lagenheten justeras med reglagen pa varje element. Elementet i
badrummet ligger innanfér en vit metallram som aven innehaller avioppsroren.

Det ar inte tillatet att koppla ur eller flytta pa elementen. Kontakta styrelsen vid fragor eller
om du behdver rad. Vanligen dven kontakta styrelsen om det uppstar lackage eller andra
problem med elementen.

Det ar tillatet att mala element, da bor bostadsrattsinnehavaren att anvanda sig av farg
speciellt framtagen for element.

Féreningen anvander fjarrvarme for uppvarmning och Fortum ar leverantoren.
Vaggar

Husvaggarna i foreningen bestar av tegel och puts. For att borra i puts bor inte slagborr
anvandas initialt da detta kan skapa hal i den mer pordsa putsen, men kan senare
anvandas for genomborrning av sjalva teglet.

Vid renovering som innebar nedtagning av vaggar maste styrelsen kontaktas. Inga barande
vaggar far tas ned da detta kan paverka hela byggnadens barighet. Barande vaggar stodjer
vikten av ett golv eller tak-konstruktion och benamns sa eftersom de har en belastning.
Daremot ar en icke-barande vagg, ibland kallad en skiljevagg, endast ansvarig for att halla
upp sig sjalv.

Om man river en barande vagg utan att ersatta den med nagonting som pa samma vis
haller upp bostaden kan det resultera i katastrofala féljder sdsom att sprickor bildas, att
vaggar och golv flyttar pa sig samt till och med att lagenheten kollapsar. Det kan ocksa vara
sa att vaggen, dven om den inte réknas som barande, kan vara strukturellt viktig for
konstruktionens stabilitet. En mdjlighet ar att anlita en konstruktor for att lamna ett
utlatande och handlingar som visar pa hur ombyggnationen kan goras sa att lasterna tas
upp pa ett annat satt. For att gora ingrepp i en barande vagg kravs att en bygganmalan



ldmnas in till byggnadsnamnden kommunen. | bygganmalan ska det finnas
konstruktionshandlingar som visar hur barigheten kommer I6sas. Rivningen far inte
pabdrjas innan ndmnden lamnat startbesked. Ingen vagg far nedtas innan styrelsen ar
informerad och ingreppet ar godkant.

Styrelsen har ratt att neka ett ingrepp om forandringen kan innebara skador eller
olagenheter for bostadsrattsforeningen.

Fonster

Alla fonster i foreningen byttes 2015 for att minska bullernivan pa grund av narhet till
flygplatsen. Fonstrena ar 3-glas och varmeisolerande.

Fonster ar en del av byggnadens fasad och ska ej bytas ut eller andras av boende i
foreningen. Vanligen kontakta styrelsen vid fragor eller om problem uppstar.

Badrumsrenovering

Under 2022 kom Byggkeramikradet ut med nya branschregler for vatrum. Samtliga golv-
och vaggytor med keramisk belaggning/bekladnad i ett vatrum ska férses med godkant
tatskiktssystem. Tatskiktssystemet ska vara av samma fabrikat i hela utrymmet.

Detta galler for bade nyproduktion samt renovering av befintligt badrum. | praktiken
innebar detta att man vid renovering behover ta ner den vita kassett som innehaller
stammarna samt element i badrummet. Da kan man tatskikta bakom stammar sa att
tatskiktning sker enligt byggbranschregler per 2022. Tatskiktning av rorslitsen forutsatter
aven att man satter in skvallerrér utifall det sker lackage innanfor kassetten. Dock maste
radiatorn da bytas ut och placeras utanfor kassetten da det inte far inneslutas i tatskiktet.

Ovrig viktig information till dig som vill renovera ditt badrum: Producenten av
befintliga vagghangda toalettstolar som installerades under stambytet 2002 har gatt i
konkurs och reservdelar eller liknande toalett finns ej att kdpa pa marknaden. Vid
renovering av badrum rekommenderas darfor byte av toalettkassetten for att underlatta
for foreningsmedlemmars eventuella framtida behov av reparationer.

Slipning av golv

| fastigheterna finns det i flera lagenheter plankgolv i original som understa lager. Tank pa
att om man tar bort golvlager och bestammer sig for att anvanda originalplankor kan detta
medfdra hogre grad av lyhérdhet mellan dig grannen nedanfor.

Under plankgolv bestar isolering av kolstuv, vilket var brukligt att anvanda under tidigt
1900-tal.



Bygglov

Bygganmalan kravs for t.ex. ingrepp i barande vaggar och andra storre ingrepp. Mer
information om bygglov och bygganmalan hittar man pa kommunens hemsida.

Beslutsprocess vid ansdkan till styrelsen

Styrelsen kan i vissa fall behdva fatta beslut kring renovering och i vissa fall behdver
styrelsen endast bli informerad om renovering. Skicka in information och riktning pa
planerad renovering i god tid innan arbete ska paborjas.

Styrelsen har mote var 4:e vecka och det kan kravas att styrelsen fattar beslut pa méte dar
renovering har en storre paverkan pa fasta installationer.

Vi uppmuntrar en 6ppen dialog inom féreningen och styrelsen svarar garna pa fragor kring
renovering.



